Bevezetés, ézmények

A jelen telepllésrendezési terv (telepulésszerkezet szabalyozasi terv) és helyi épitési
szabalyzat moédositds Kartal Nagykozség Onkormanyzatanak megbizasabobziké a
17/2012.(1IV.26.)szamiKépvisels-testlleti hatarozatalapjan.

Kartal hatélyos telepilésrendezési tervét és helypitési szabalyzatdnak tervezetét
Tervedirodank készitette 2004-2005-ben, a Szentpaly ésaTEervetirodaval kozosen. A tervet a
Képviseb-testilet 2005. év végén hagyta jova (a 108/20080¢ sz. Kt. Hatérozattal, illetve a
12/2005./X11.15./ sz. Kt. Rendelettel). A jovahagyatani években jelentkezett néhany olyan
beruhazasi igény, mely a terv készitésénekszdkaban meég nem volt ismert, igy azok
megvaldsithatésagdhoz sziikség volt a hatdlyos Tefamy terlletfelhasznélasi, szabalyozasi
elemének médositdsara. Ezen médositasok munkarékzdkészitése, véleményeztetése 2010-ben,
jovahagyasa 2011. év éltelében tortént.

Tavaly év végén az Onkormanyzat réékéelmerilt egy Gjabb mddositasi igényAnnak
ellenére ugyanis, hogy a hatalyos terv elég jéketakoterlleti fejlesztéssel szamolt (illetve annak
lehetiségét biztositja), az anyagi lebstgek kovetkeztében azok megvaldsitasa igen nede¥rke
halad, ezért a figyelem élsorban az 6nkormanyzati tulajdonban déeriletek hasznositasara
irdnyult, és igy vetdott fel a javaslat, hogy a Csaszar at - Kinizanelletti altalanos iskola telkével
hataros, a hatalyos terv szerint ,zoldterllet” veksu terlletegy részéll - a megléd beépités
folytatasaként - lakotelkeket kéne kialakitani rfiészetesen a kdzigazgatasi terlleten a biologiai
aktivitas érték szinten tartdsa mellett). A jelervimoédositas ezen 6nkormanyzati igény alapjan, az
adott terlletrészen kialakithato lakételkek megsiadsanak ékészitése érdekében készil.

A tervezési feladat ennek megféleh: a hatalyos telepulésrendezési terv (telepidésszeti és
szabalyozasi terv), valamint (amennyiben sziksédwdyi épitési szabdalyzamddositasanak
elkészitése volt;képvisebtestileti jovahagyasra alkalmas telepulésrenderési (telepulés-
szerkezeti és szabdlyozasi terv), valamint heljtiéépszabalyzanddositadkidolgozasa a hatalyos
(a terv készitése, jovahagyasa Ota tobbszér madiégitésiigyi jogszabalyoknak megfékeh.

A jelen tervBl sz6l6 elézetes ismertét 2012. juniusaban mindezek figyelembe vételével
allitottuk dssze. Az éketes ismertéiel kapcsolatban beérkezett vélemények a terveraibsitast
nem kifogasoljak, & a koérnyezetvédelmi hatésdg megemliti, hogy a ettt mddositas
kovetkeztében az Emse patak mentén kiszétezélditeriilet 6koldgiai és tajvédelmi szempontbdl
kedves. A Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi HivatalrAllami Fsépitésze ugyanakkor
kozolte, hogy dizetes véleményét csak a hatalyos telepilésfejgdaddcepcid, valamint a jelen
anyagban hivatkozott telepulésfejlesztési dontésolagos megkuldését kovietn all modjaban
megadni (ezen dokumentumokat, tovdbba a tavalyhpiy#ott mddositasok ugyancsak hianyolt
anyagat az Onkormanyzat pétldlag megkiildte).

A jelen, Etv. 9.8 (3) szerintiegyeztetésianyagot a beérkezett éebtes véleményekben,
nyilatkozatokban foglalt észrevételek, javaslaigigdlembe vételével készitettik el.

A jelen terv-modositas tartalma, felépitése

A hatalyos (108/2005./X1.30./ sz. Kt. Hatarozajtalahagyotttelepllésszerkezeti tenvalamint
(12/2005./X11.15./ sz. Kt. Rendelettel jovahagyadtglyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv
moédositasat govahagyandd munkarészekartalmazzak (képvisgéltestileti hatarozati javaslat,
TSZTmOd/2012 jdl telepllésszerkezeti tervlap-mddositas, Onkormdnymndelet tervezete,
valamint az SZTmdbd/2012 jekzabalyozasi terv).

Alatamasztd munkarészela valtozasokat, modositasokat, valamint azok vtarHmatasait
ismerted miiszaki leirds(benne a teruletrendezési tervek és a telepuldezati terv dsszhangjat
igazold munkarésszel); egy jellebnat minta-keresztszelvény; ko#fejlesztési javaslat, valamint a
kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany adottiérél vonatkozo kiegészitése.



Mellékletként ismételten csatoljuk a (részben a®bzetes ismertében talalhatd) attekit
abrdkat (a modositandd besorolasu teriletrész yelhieddését, illetve hatalyos terv szerinti
besorolasat, szabalyozaséat, valamint a terllet sa¢@gara készllt vazrajz masolatat); a
terviratokbanpedig az elzetes ismertéte vonatkoz6 hatdsagi/szakhatosagi vélemények aiasol

Kdrnyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vésgarol szolé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
1.8.(3) bekezdése értelmében a telepiilésrendezésikt és HESZ kisebb moédositasa esetén a
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat szikségedségtervmddositds varhatd kornyezeti hatasa
jelentségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Osszevonva a telepiilésrendezési tervezési és kitinydzsgalati eljarast, a 2012. juniusaban
kikuldott Elszetes ismertétszolgalta egyben a 2/2005.(1.11.) Kormanyrend4lgt(2) bekezdése
értelmében a tervezefderileten avarhatd kornyezeti hatés jeléisegének, illetve a kdrnyezeti
vizsgalat szukségességenek eldontéséhikséges vélemény kikérését a kornyezet védeimeéér
felelss szerveldl.

A beérked vélemények alapjan az Onkormanyzat gy dontoigy Harnyezeti vizsgalat nem
keril lefolytatasra. Dontését azzal indokolta, hagyerv megvalositdsabdl jeléat kbrnyezeti
hatdsok nem varhatdk, mivel a tervmddositds 0sdgében kis terlletet érint, sérulékeny, védett
vagy veédelemre tervezett terlletre nincs hatdgsala tervmddositdssal érintett terlleteken a
kdrnyezetet jeless mértékben nem terfdelunkciok kapnak helyet.

12/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékidtepbnt



