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KARTAL NAGYKOZSEG
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(795/53, 795/54 és a 1623/1 hrsz. tertletek)

A tanulmany targya

A telepllések telepulésrendezési terveinek megalapozasahoz szilkséges a kulturalis
Orokség értékeinek feltdrasa, azok védelmi szempontjainak érvényesitése a
telepllésrendezési tervben és a helyi épitési szabalyzatban.

A 2001. évi LXIV. Torvény 66. 8 (2) bekezdése szerint a telepilésrendezési tervek
kotelez6 alatdmaszté munkarésze a kulturdlis 0©rokségvédelmi hatastanulmany. A
hatastanulmany tartalmi kovetelményeit a 4/2003.(11.20.) NKOM rendelet tartalmazza.

Jelen tanulmany a miemléki és egyéb épitett értékeket vizsgalja, valamint a régészeti
0rokség védelmével foglalkozik.

Jelen tanulmény alapja a 2004-ben, a hatélyos telepulésrendezési tervhez késziilt
hatastanulmany; kiemelve vizsgaljuk a 795/53, 795/54 és a 1623/1 hrsz. terlletekre
vonatkozd modositasok hatasat az droksegvédelemre.

Vonatkoz6 térvények és egyéb jogszabalyok

1997. évi LXXVIII. torvény (modositval999. évi CXV. tv.) az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmeérdél

253/1997.(XI1.20.) kormanyrendelet az Orszagos Telepilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél (OTEK) — modositva a kormany 36/2002.(111.7.) kormanyrendelettel

a tobbszor modositott 2001. évi LXIV. térvény a Kulturdlis orokség védelmeérél

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet - a kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmanyral

A 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerint i tartalmi kovetelmény fejezetei:

1.) Vizsgalat
a) Torténeti leirds

A kozség a Cserhatalja dombvidéke és az Alfold kozott fekszik. A vidék az &skortol
kezdve lakott volt. Elsé okleveles emlitése 1247-bél szarmazik, Curtal néven. 1263-ban V.
Istvan oklevele tesz emlitést az Uza fia Péter és Ferenc Kurthol nevi birtokarél. Révid ideig
a margitszigeti apacak birtokaba kerul a telepilés, de 1300-tél ismét a Kartal nemzetségé a
vidék. A falu a torok hodoltsag elején elnéptelenedik, 1560-ban emlitik ismét a torok
addlajstromok, de a torokok kilizéséig ismét elpusztul. A XVII. szazad végén a kornyék a
Koharyaké, téluk kertl a Grassalkovichok tulajdondba, 1731-ben. A falu betelepitése 1770-
t6l 1787-ig tart. 1848-ban a kdzség még két részbdl all, Kartal és Kis-kartal. A XIX.szdzad
hetvenes éveire lakosainak szama eléri az 1300 f6t. A XIX. szdzad végén a falu birtokosai a
Schossberger és a Hatvany-Deutsch csaladok voltak. A XX. szadzadban a kdzséghez
tartozott Emse-puszta, Fanimajor, Nagymajor, Ujmajor, Kistanya és Horvattanya. Ekkor még
Kis-Kartal-puszta Verseghez tartozott. A telepllésen egykor volt kastély kilenctengelyes,
timpanonos, foldszintes épilet volt, melyet a XIX. szdzadban atépitettek. A héboruban
romossa Valt épuletet 1950-ben bontottak le. A falu kdzépkori templomardl nincs emlités, a
XVIIIl. szdzad végi bejardsok csak templomromrdl tesznek emlitést. A mai templom 1868-ban
késziil el és szentelik fel, Szent Erzsébet tiszteletére. A régi plébania is elkészilt 1869-ben, a
mai plébania épllete 1970 éta hasznalatos.



b) Természeti és tji értékek, tajhasznalat

A falu a Cserhat hegység lankai és a Godolléi dombsag hatéaran, a Galga-patak volgye
mellett talalhato. A telepllések a folyok, patakok menti irtAsokon alakultak ki. A telepilés
domborzata valtozatos, a telepllésen a magassagkulonbség 60 m kordli. A telepllést az
Emse-patak tagolja, délkeleti iranyu volgyet alakitott ki. A patakon épilt hid fontos
telepllésszerkezeti elem lett. A csapadékvizek a falu terlletén 1évé mélyedésekben gydltek
0ssze, tobb tavat is kialakitva.

Kartal téji adottsagai kozul kiemelendd a domborzat valtozatossagabol adodo kedvezd
tajkép. A telepilésen jellemzé terllethasznalat a mezégazdasagi mivelés, azon belil is a
szantoterlletek. Ezen kivil kulterlleten az erdék foglalnak el nagyobb teriletet (mintegy 15
% a telepulés kozigazgatéasi tertletébdl).

Fontos, megdrizendd taji elem az Emse-patak, valamint a Kartal-volgyi-patak volgye. Az
Emse-patak a telepulés belterlletén is keresztilfolyik. A Kartal-volgyi patak a belterilettdl
keletre taldlhat6, tébb agban elagazik.

Természetvédelmi szempontbdl Kartal nem bévelkedik értékekben. A telepulés teriletén
sem orszagos jelentéségl védett, vagy védelemre tervezett természeti tertlet (nemzeti park,
tajvédelmi korzet, természetvédelmi terllet, ex lege védett terllet, érték), sem eurdpai
kozdsseégi rendeltetés terllet (Natura 2000 teriilet) nem talalhato.

Az orszigos oOkoldgiai halézat elemei kozil az 6kolégiai folyoso terlletei érintik a
telepllés kozigazgatasi terlletét. A Kartal-volgyi patak tobbé-kevésbé természetkdzel
allapotu, az 6kologiai halozat telepulést érinté terlletei magukban foglaljak a patak volgyét. A
telepllés északi részén keresztilhaladé Versegi-patak volgye, valamint az Emse-patak
belterllettél délkeletre esd volgyrészlete szintén az 6koldgiai folyosé teriletei kézé tartozik. A
Kartal-volgyi patak volgye egyben természeti terilet is.

A jelen modositand6 teriletfelhasznalasu teriletek természetvédelmi szempontbdl
értekes terlleteket nem érintenek.

c) Telepllésképi és utcaképi értékek

A telepulés igazgatasi terlletének legfébb értéke a véltozatos domborzata kdrnyezet, a
patakparti és az erd6s terlletek valtakozasa. A nagytablas mez6gazdasagi foldeket fasorok
kisérte utak szegélyezik. A Kkuilterilet mez&gazdasagi tertletei milvelés alatt vannak,
rendezett tajképet alkotnak. A domborzat déli iranyban fokozatosan elsimul, itt mar majdnem
teljesen sik tertiletek vannak. A belterllet, jellemzéen foldszintes beépitésével szépen simul
a tajba.

A belterllet utcaképei nem mutatnak egységes képet, jellegzetességgel, karakteres
megjelenéssel nem rendelkeznek. A régi utcakon még megtaladlhatéak a foldszintes,
nyeregtetds, oromfalas lakéhazak, jellemzé itt még a fésis beépités. Am az utcaképet itt is
megbontjak az emeletes lakbhazak, néhol pedig a manzardtetés épuletek kdzott megmaradt
régi, nyeregtetds, alacsony lakohazak rontjdk az egységes megjelenést.

A beltertleti teleplléskép értéke a féutca, a mai Baross utca kiszélesedd részén emelt
rémai katolikus templom, melynek témege, homlokzati kialakitdsa, diszitése, j6 allapota, és
kornyezetének rendezettsége, zoldfeluleti elemei alkotnak védendS egységet, értékes
utcaképi egyuttest.

A belterlleti utcaképek kedvezé alakitasdhoz a lakéhazak egységes megjelenésére
torekvé kialakitason tul, a kozosségi épuletek igényes, karakteres kialakitaséara is sziikség
van. Az utcak kialakitdsat a kozlekedési és a kdézmiihal6zat elemeinek atépitésével, a
zoldfeluleti elemek telepitésével lehet vonzébba, otthonosabba, egyedivé tenni.



d) Telepllésszerkezeti és terllethasznalati leiras, jellemz & beépitési mdédok és
épulettipusok

A belterllet az Aszdd és Verseg kozoétti it mentén alakult ki, az Emse patak mellett. Az
egyutcés falu késébb egy masik utcaval bdvilt, mely az elsével parhuzamosan, attol délre
alakult ki. A két utca végenél léteslilt egy harmadik utca is, mely a kilterlleten egészen
Hévizgyorkig vezetett. A kastély a patakparton allt, a F6 utca mentén, innen vezetett a
belterlletet délrdl hatarold orszagos at, mely Hatvanba visz. A mai beltertleti telepllés-
szerkezetet is ezek az utak, gerincvonalak hatdrozzak meg. A pataktdl délnyugatra hajdan
csak egy major volt, mely késébb a termelészdvetkezet telephelye lett és most is gazdasagi
terllet. A major kérnyéke fokozatosan betelepllt szabalyos lak6tombokkel, a Rakdczi utca
mindkét oldalan. A patak két oldalan lévd telepllésrész kozétt ma is a régi hidon at van
kapcsolat, egyetlen 0Osszekottetést biztositva. A Hatvani utat marhacsorddk hajtdséara
hasznéltak, Buda, Vac felé, késébb a postajaratok Utvonala lehetett.

A telepilés szerkezetérdl, kiterjedésérdl a XVIII. és a XIX. szazadi katonai térképekbdl
tajékozodhatunk, a kozépkori falurdl azonban csak az oklevelekbdl, egyéb iradsos emlékekbdl
tudhatunk valamit. A torok id6k el6tt 240-300 fés, virdgzo falu lehetett, a falu a templom koéral
lehetett, az utca mindkét oldalan hazsorral. A XVIIl. szdzad végén a népességszam a
kétszaz év elbttivel azonos nagységu volt, az Gjratelepdlt falu a régi helyén épllt Gjja, erre az
Uj templom épitésének koralményeibdl lehet kdvetkeztetni. Az 0j templom épitését nem
elézte meg sem telekvasarlas, sem birtokvita. Egy 1786-b6l szarmaz6 postatérképen is
szerepel a falu neve. A XVIII. szazadi és a mai F6 utcai (Baross u.) telekszam kozel azonos.
A szalagtelkek és a féslis beépités még mindig jellemz&je a régi falurésznek. A F6 utca
vonala is megmaradt, megfigyelheté még a patak, a volt gazlé felé valo kiszélesedése, mely
valdészinlleg az allathajtassal flgg 6ssze, a csorda a gazlon valé atkelés elétt lelassult,
megtorpant. A kiszélesedd részben épllt a templom, mely mellett kulonalld, faszerkezeti
haranglab lehetett. A F6 utca északi teleksordnak végében kialakult egy ddléat is, amely
még mindig létezik, mint foldut, és a kulteruleti tabldk megkdzelitésére szolgal. A falu
temetSjét a XVIII. szézadi belterilet szélén alakitottdk ki. A temetd 1930-ig volt
hasznalatban, a féutca déli tombjében a templom és a temetd kozott alakult ki egy keskeny
gyalogut, melyre mostanra 6t lakoételek telepilt. A XVIII. szazadi beltertilet az Emse-patak és
a Petdfi utca vonalan vezetett arok kozott terdlt el.

A XIX. szdzadban a falu népessége, és igy a lakbhazak szadma is korulbeldl,
megduplazédott. A 9,8 fé/lakbhaz mutatdé 7,5 fé/lakbhdz szamra csokkent. A szazad
folyaman kiépllt a Petéfi utca, a Hatvan felé vezeté Csaszar utca. A szazad végére a patak
mellett a kastély és annak parkja is kiépul, illetve kialakul, a korabeli térképek szerint. A
lakotelkek mérete és alakja szerint a foldtulajdonnal rendelkezdk laktak itt, a beltelken
allattartds, tarolds is tortént. E szazadban alakul ki a telepllésen a nagybirtokos
gazdalkodas. A XVIII. szdzadban a nagybirtokos a telepllésen a Grassalkovich csalad, a
XIX. szdzadban el6szor a Sina csalad, majd egy belga pénzintézet, késébb a Schossberger
csalad. A nagyuzemi gazdalkodas érdekében alakultak ki a majorok, a Nagy-Kartal puszta, a
Kis-Kartal puszta, az Emse major, a Magyalosi major. A Nagy-Kartal puszta lett a
birtokkdzpont. A Magyalosi majort és a Nagy-pusztat ipari vasutvonalak kapcsoltak az aszddi
vasutallomashoz, melyek egészen a mult szdzadi kézepéig mikodtek. A XIX. szazad
folyaman nétt meg a szantéfoldek aranya az erd6k rovasara, a szantbteriletek
masfélszeresikre néttek, az erdék hatodukra csokkentek. A mez8gazdasagi teruleteknek
kétharmada volt a nagybirtok része. Nagy-Kartal puszta fokozatosan épul be, gazdasagi,
majd lakoéplletekkel. A magtar épilete még ma is all. Kis-Kartal puszta teriletén még
csillagvizsgélé is mikodott.



A XX. szdzadban a telepllés népessége haromszorosara, a lak6hazak szama a
hétszeresére nétt. A beltertleten sok régi lakohaz atépult, de Uj lakoteruletek is kialakultak.
Ezek féként az orszagos utak mentén, valamint a két féut, a Hatvan és a Verseg felé vezetd
utak kdzott alakultak ki. Ekkor alakult ki a pataktél délre, a major kérnyéki lak6tombok sora. A
beltertlet terjeszkedését északnyugat feldl a kisvasut nyomvonala korlatozta. Az (j
lak6tombok kisebbek a hagyomanyosnal, szabalyos alaklak, a lakételkek mérete és aranyai
is megvaltoztak. A telkek szélesebbek, ugyanakkor révidebbek a hagyomanyosaknal. A
telkek beépitési jellege a fésls helyett oldalhataron &llé lesz. A hosszu, nyeregtetés
lakéhazak helyett itt hasonlé alaptertilettel, de kézel négyzet alaki vagy L alakot formalo
éplletek keletkeznek, a tet6forma oOsszetett, vagy sator, esetleg manzardtetd. Az épuletek
még foldszintesek, esetleg az alacsonyabb belmagassagu elsé szint felett nagyobb
belmagassagu lakoszint épll. Az elsé szint lehet félig a foldbe sillyesztett, és els6sorban
gazdasagi célra szolgal. A szazad elején még 6,5 f6 lakott egy lakohdzban, a végén mar
csak 3,3 6.

Megdllapithaté hogy a XX. szazadi és a késébbi belterlleti épitések a hagyomanyos
falurészeket nem érintették. A szazad méasodik felében a temetd a belteriilet északi szélére
kerll, a kastély és a park helyén lak6tombok és zoldtertlet alakul ki. A Hatvani Gt mellett
épult fel az iskola. A telepllés mas kozintézményei a jelenlegi Baross utca mentén, a
Cséaszéar utca mentén és a két utca kozotti terlleten, féként a hagyomanyos telepulésrészen
alakultak ki és boviltek. A szadzad els6 felében még a népesség egyharmada kilterileten élt,
majd a majorok felszamolasa utan, 1960 korul a kultertleti népesség megsziint.

e) Telepuléskarakter, telekszerkezeti, telekhasznal  ati jellemz 6k

A régi telepllésrész egyutcés, tdlcséresen kiszélesedd, kiteresedd utcas telepulés volt. A
belterllet béviulése egy parhuzamos, révidebb utcaval, majd a két utca végénél, egy arok
mentén létesilt, ezekre meréleges utcaval zarult. A patakhoz, de arra merélegesen, egy
dombhaton kialakult hagyomanyos falu jellegzetessége annak haromszdg alakja.
Jellegzetessége, hogy a két, a belterilet és a kilteriilet szerkezetét is meghatarozo,
orszagos Ut nyomvonala a ma is meglévd hidnal csatlakozik egymashoz, a tengelyek X
alakban rajzolédnak ki. Ezért alakult ki a belterilet haromszodg alakja. A ma méar nem
fellelnetd iparvasutak nyomvonalai még most is behatéroljak a belteriletet. A hagyoméanyos
falu tombjeiben, a mashol is jellemzé, 10-12 m széles, 150-200 m hosszu szalagtelkek a
jellemzdek, fésls beépitéssel. Telekdsszevonasok kis szamban torténtek a terileten. A
lakohédzak az északi oldalhataron éplltek. A féutca déli oldalan 1évé telkek valamivel kisebb
mélységliek, szélességik hasonld. A masodik utca a mai Ady E. utca volt, az itteni telkek
kisebbek. A Petéfi utcai telkek nagyobbak, szélességik 12-20 m kozoétt valtozik. A Hatvani
utca északi oldali beépitése, a telekviszonyok miatt flirészfogas jellegl. Az Gjabb lak6tombok
kisebbek, szabalyos alakuak, a telkek 18-20x60-70 m nagysaguak, a beépitési madd
oldalhataron all6. A hagyomanyos falusi lak6hazak foldszintesek, nyeregtetések, oromfalas
vagy oromdeszkads utcai homlokzattal, utcavonali beépitéssel. Az utcai homlokzat
jellegzetessége, hogy a két ablak mellett egy ajté is van, ez vezet rogton a haz nyitott
tornacara. A hagyomanyos telkeken a régen hasznalatos gazdaséagi épluletek, istallok, dlak,
nyari konyhak, szérik, fészerek mar nagyrészt eltlintek, ritkAbb az allattartds. Az (j
tomboknél nem is voltak gazdasagi épliletek, csak a lakofunkcidt kiszolgald melléképlletek,
tuzelétarold, szerszamoskamra. A tlzel6tarol6 mar nem szikséges, most az egyedili
melléképllet jellemzbéen a gépkocsitarold, a garazs. A régi lakbhdzak 40-50 m hosszu
épuletek voltak, jellemzé a haromosztatl lakorész, mellettik a gazdasagi helyiségek. A
teleplilésen a paléc és az alfoldi épitészeti hatas is jellemz8. A hagyomanyos laké és egyéb
épuletek valyogfallal épultek, fedésik anyaga féleg nad és zsup volt, néha zsindely vagy
deszka. Erdekes még az utcai homlokzatnal az eléreugratott oromdeszkazat, melyet két
faoszlop tart. Gyakran diszitették az oromdeszkazatot és a tornac oszlopai kozti deszkazatot
is firészes motivummal.



f) Védett épitett értékek

A telepilés orszdgosan védett értékei:

1800 korul készuilt, talapzata mikd, a kérnyezd ndvényzet kissé takarja. Felirat: ,A
honfoglalds 1100, a Magyar Kereszténységink 1000 éves évfordul6jdnak emlékére
allitottak Kartal Nagykozség lakoéi.”

Régészeti lel6helyek:

talalhato, a Magyalos-viz volgyében, ahol éskori és népvandorlaskori cserepeket
gydjtottek,

Oskori cserepeket talaltak.
Helyi terileti védelem alatt 1eév6 térségek:

Attila és Pet6fi Sandor utcak és kdrnyezetik utcavonalai és utcaképei védendék, a tdmbok
hatarvonalai, benne a Kis-kdz megtartandok, a lak6hazak és mas éplletek utcai
homlokzati kialakitasa, az utcai keritések megjelenése a hagyomanyos kialakitast,
megjelenést idézze.

A telepulés helyi egyedi védelem alatt Iév6 épiletei:

1868 oktoberében mér fel is szentelik. 1869-ben harom haranggal, 1872-ben a
toronyoraval, majd 1877-ben a Szent Erzsébet oltarképpel gazdagodik a templom. 1913-
ban renovaljak, 1954-ben Strausz Istvan és Takacs Istvan festik ki a templombelsét.
Bévitése 1989-ben torténik. A templom északkeleti tajolasu, egyhajos, csehsuveg
boltozatos, bejarati tornya délnyugati. A sekrestye a templom északnyugati oldalan épult. A
bejarat folott kérus van. A hajét két oldalon, két-két félkdrives ablak, a kérust egy-egy
korablak vilagitia meg. A bejarat folotti és a torony ablakai azonos méretliek, félkérives
zarodasuak. A templomtorony sisakja csucsos, gula alaku. A templom homlokzatait
szerény vakolatdiszek, saroklizénak, félpillérek tagoljak. A bejarat kékerete festett. A
berendezés legfontosabb értékei a Szent Erzsébet oltarkép és a XIX. szazadi festett Szent
Erzsébet faszobor. A templomnak elsésorban hitéleti és kdzO0sségi szerepe van, de
lényeges a telepulésképi szerepe is. A templom feldjitott, kitiind allapotu.



mar egyértelmien beazonosithatd, tébb, az6éta mar lebontott majorsagi épilet mellett.
Mellette vezetett a gazdasagi kisvasut is. Epitése 1870-1875 kozé tehetS. Az épiilet
kétszintes, Ontottvas oszlopos szerkezetl, téglafalazatos. Az els§ szint fafbdémes, a
masodik poroszsiiveg boltozatos. Tetdszerkezetekét alloszékes, feszitbmilves nyeregtetd.
Az épuletnek a homlokzati lizéndk adnak karakteres megjelenést. Az épllet megfeleld
allagu, a gazdasagi tertileten belll is lehet funkciét talélni az épiletnek.

gazdasagi éplletekkel, csillagvizsgaloval. A kastélyt 1945 utan lebontottdk. A viztorony jo
allapotu, a tajképnek fontos eleme. All még a kastély egy melléképilete, atépitve, és a
megfeleld allagu emeletes magtar. A volt cselédhazak és az istallok nem képeznek jelentés
épitészeti értéket. Helyi védelem alatt van a viztorony, a magtar és az atépitett kastélyrész,
a parkjukkal.

megdrizték eredeti alaprajzi elrendezésiiket, homlokzati kialakitasukat, s6t még néhany
eredeti melléképitményik, melléképuletik is megmaradt.

A teleptilés helyi egyedi védelem alatt [év6 épitményei:

parkannyal zart labazatrol induld kereszt, korpusszal, fakeritéssel keritve. Felirata: ,Isten
dicséségeére és itt nyugvo 6seink emlékére llitottak a kartali hivek, 1994”.

felhasznélasaval késziilt, labazatos, feliratos kereszt, kékorpusszal, jellegtelen keritéssel.
Felirata: ,Isten dics6ségére emelte 6zv. Fehér Martonné és csaladja, 1922”.

kékereszten kdkorpusz taldlhato, korulotte kovacsoltvas kerités. Felirata:”Isten nagyobb
dicséségeére allitottadk az €16 rézsaflizéres egyesiuleti tagok 1907”.

parkanyos talapzaton all. Rajta kékorpusz. Felirata: ,Isten dicsGségére allittattal947-ben
Dicsértessék a Jézus Krisztus Mindorékké Amen Az Ur irgalmazzon nekink”.

szélén, a késBbarokk, eklektikus kialakitasi mikobdl készilt keresztek feliratos mezével
vannak ellatva.

domborm{ egy kis dombon all, a domb oldalan vannak az &ldozatok és h&sok neveit
tartalmazo tablék. Stefanos Stefanopulos alkotasat 1993-ban éllitottak fel.

g) Az épitett 6rokség értékeinek elemzése

A telepilés orszagosan védett értékeit, a miemléki védettségli Szentharomsag szobrot
és a régészeti leléhelyeket az orokségvédelmi torvény elbirasai védik. A szobor kitind
allapotban van, elhelyezése megfelel6, hiszen a templom el6tt taldlhatd. A régészeti
lel6helyek nagyrészt kiltertleten vannak, a leleteket a mezégazdasagi mivelés, vagy az
esetleges lakotertleti, gazdasagi fejlesztéssel jaro épitések veszélyeztethetik, de az el6zetes
feltaras, leletmentés soran a leléhelyek értékei megmenthetdk.



A helyi terlleti védelem alatt lévé telepllésrészek, utcak, utcaképek még megvannak, a
védett értékeket semmilyen fejlesztési, valtoztatasi szandék nem veszélyezteti. A helyi védett
épuletek kozul a templom allaga j6, a hivé gyllekezet, az egyhdz gondoskodnak a
karbantartdsarol. A majorokban Iévé épuletek, épitmények &allapotardl az épitési hatésag
felugyelete mellett a tulajdonosoknak kell gondoskodni, az éplletek esetleges ()
funkciojanak megtaldldsa mellett. A falusi lakéhazak allaga folyamatosan romlik, a
tulajdonosok igényével dsszhangban kell az épuletek megtartdsardl gondoskodni. A helyi
védelem alatt Iév6 egyéb épitmények allapota megfeleld.

h) Terllethasznalat és teriileti allapot a kulturdli s 6rokség védelmének
Osszefliggéseiben

A telepilés tajhasznalata az elmdlt szaz év soran jelentésen nem valtozott meg, bar a
belterllet nagysdga megnétt, a kiltertlet rovasara. A belterllethez kdzeli és a tavolabbi
majorok megmaradtak, funkciojuk részben modosult. A kilterlleten a nagytablas szanto
muivelés a jellemzé még mindig, a nagybirtokrendszer és a termelészévetkezeti gazdalkodéas
utan, ma is ez a jellemz8. Jelentés visszaerdésitések sem torténtek. lpari, gazdasagi,
nagyobb kereskedelmi, szolgaltatasi létesitmények nem jottek létre a telepllésen.

2.) A valtoztatasi szandékok ismertetés

a) Telepuléshéalozati és tajhasznalati valtozasok

A térség telepuléshélozatdban véaltozas nem tervezett. A teleplléshalézatot és a
tajhasznélat fébb, nagyobb tajhasznalati elemeit az orszdgos és a megyei terlletrendezeési
szerkezeti és térségi Ovezeti tervlapjai, és az azokra vonatkoz6 jogszabdlyok, valamint a
terlletrendezési tervi ajanlasok hatarozzédk meg. A telepllésen a belterlilet névekedése,
fejlesztése mellett a masik elhatarozas a belterllettdl északra, a Versegi it mentén tervezett
kereskedelmi, szolgéltatasi gazdasagi tertiletek kijeldlése volt.

b) Telepllésszerkezeti, terllethasznalati és beépit  ettségi valtozasok

A telepllésszerkezet és a terlletfelhasznélas besorolasat, lehatarolasat a telepllés-
fejlesztési koncepcid és az ennek alapjan készitett telepllésszerkezeti terv hataroztak meg,
illetve jelolték ki. A telepllésszerkezetben az adottsdgok figyelembevételével, a kialakult,
meglévd terlletfelhasznalasi egységek megtartasa mellett egy jelentdsebb Uj terilet-
felhasznalas jelent meg a telepilés igazgatasi teruletén: a belterllettél északra, ahhoz
kapcsolodva, a Verseg felé vezet6 orszagos ut mentén nagyobb gazdasagi teriletek kerultek
lehatarolasra. A belterileten Uj tertletfelhasznalasi egység nem fog megjelenni, a lakoterileti
fejlesztések a belterlilethez fognak csatlakozni, kialakitasuk a beltertlet szerves
novekedése. A lakéteruleti fejlesztések tehat egyrészt a meglévd lakoteriletek sdritésével,
masrészt a beltertlethez kapcsolodoan, kilteriileteken fognak toérténni. Az Uj lak6tombok a
teleplléskézponthoz és a fbéutakhoz kapcsolédnak majd, kialakitAsuk nem jelent a
hagyomanyostdl eltéré beépitési modokat, épulettipusokat. A gazdasagi teruleten viszont az
eddigiektdl eltérd l1éptéekl, magassagu és megjelenési épuletek, épitmények jelennek meg.

A mostani, jelen mddositds csupan a Kinizsi utcai a Italdnos iskola melletti
zoldterllet egy részét érinti; az lakotertletté val ik, ugyanakkor a szomszédos patak
melletti lakotomb egy része zdldterlletté min 6sll, igy az egyes terlletfelhasznalasi
egységek lényegében felcserél édnek.

c) Infrastrukturalis valtozdsok

Az infrastrukturalis véltozasok terén az Uj utcdk és a kozmivek tovabbi kiépitése,
atépitése tervezett. A jelenlegi beltertlet és a kiltertleten lévé létesitmények is minden
kézmdivel el vannak latva. A k6zm(ihalozatok b8vitésével a tovabbi fejlesztési teriletek, az Uj
létesitmények ellatédsa is biztosithatdé. A jovében viszont kulonés gondot kell forditani a
biztonsagos ellatds mellett a telepllésképi szempontokra is. A belterlleti utcdkon a
kozlekedési felliletek kiépitése mellett a zéldfellileteket is ki kell alakitani. Nagyon fontos az
utcakép megfelelé kialakithsa és a kozteruletek fellleteinek gazdasagos kihasznalasa
szempontjabol is a kdzmivek fold alatti elhelyezése. A légvezetékeket, a villamosenergia, a
tavkozlés és a kabel tv haldzatot, valamint a csapadékviz elvezetd csatornakat a fold alatt
kell elhelyezni.



d) A népesség, az életmdd, a tdrsadalom és a kultir  a valtozasai

A teleplilés népessége e szazad elejéig ndvekedett, a szam megkodzelitette az 5800 fét, a
népességnovekedés a telepilésen a természetes szaporodds mellett a bevandorlasbdl
adddott. Jellemzé volt az egész térségben a foévarosbol kiteleplldk letelepedése. A
népességszam csbkkend, de a telepuilésfejlesztési koncepcio ismét ndvekedést feltételez.

A népesség zome hagyomanyosan a mezégazdasagban dolgozott, ennek aranya a mult
szazad kozepére az egyharmadara csokkent, és ezen arany tovabbi, 5-10 %-ra vald
csokkenése varhatd. Jellemzé a helyi munkavallalok napi munkaba jarasa mas telepulésre, a
kozelebbi varosokba, Hatvanba, Aszédra, Go6dollére, és a févarosba. Az ingazdk szama
csokkenhet a helyi gazdasagi és intézményi fejlesztések utan.

A telepulés egyhazi és kulturalis hagyomanyait 6rzi, megtartjak a hagyoméanyos egyhazi
és vilagi Unnepeket. A népdalokat, tdncokat, helyi szokdsokat megdrzik. A lakossag
gondoskodik a helyi emlékmivek, emlékhelyek, koztéri szobrok karbantartasardl. A
kozosségi életet az dnkormanyzat, az iskola, a mivelédési haz és a katolikus egyhaz
szervezi. Sportszervezet és tanccsoport is mikodik a telepilésen. A rendszeresen
megjelend helyi Gjsadg, a Kartali Kisbird, nemcsak a kdzélet eseményeirdl tuddsit, hanem
irodalmi alkotasokat is kozol. A helyi TV is évek 6ta mikodik. A hitéletet a romai katolikus
plébania szervezi.

3.) Hataselemzés

a) Torténeti teleplléshaldzati kovetkezmények

A térségben a torténeti telepllések halézata alapvetéen nem valtozik meg. A f6,
hagyoményos telepiléskbzpont és telepilésrészek megmaradnak. A beltertlethez északrol
csatlakozban tervezett gazdaségi tertlet Verseg felé noveli a beépitett terliletek aranyat. A
gazdasagi terillet szabalyozasa azonban el6segiti az épuletek, épitmények tajba illesztését,
a terileten bellli zoldfellletek kialakitasa még noveli is a telepllés intenziv zoldfellleti
aranyat, fasitottsagat.
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A modositdis nem okoz a hagyomanyos teleplléshalézat ban valtozast, a f 6
orszagos kozlekedési nyomvonalak, kapcsolatok megma radnak, Ujak nem léteslinek.

b) Taji, természeti hatdsok

A teleplilés t4ji adottsagara jellemzd a lankas, dombos megjelenés. A belterllet és a
kilterllet beépitett terlletei szépen simulnak a tajba. A tajba, a természeti kdrnyezetbe
durva, a taji megjelenést rontd beavatkozas nem tértént. Cél lehet, a XIX. szdzad folyaman
er6sen lecsbkkent erd6k fokozatos visszapotldsa, elsésorban a patakok, iddleges
vizfolydsok mentén, valamint a féutak, mezdgazdasagi foldutak mellett.

A modositas a téji, természeti szempontbol kedvez 6 lesz, mert a beépitésre szant
terlleteket koncentralja, a patak menti savokat ugy  anakkor zéldtertletként jeldli Ki.

c) A telepiléskép feltardsanak valtozasai

A teleplléskép alapvetbéen megmarad, a tervezett szabdlyozds ennek eldsegitését
irAnyozza el6. A telepllésszerkezet megtartdsa, a beépitési karakter megtartasanak
elésegitése biztositia a teleplléskép megmaradasat. A helyi védelem eszkdzeinek
bevezetésével ugyancsak lehetéség van a telepuléskép megtartasara.

A szabdlyozassal és a védelem mértékének pontositasaval lehetéséget kell teremteni a
meglévl épuletallomany korszerisitésére. A korszerlsitést ugyanakkor nem a hagyomanyos
épulletszerkezetek merev megtartasaval kell megvaldsitani. Lehetéséget kell biztositani az
éplletszerkezetek cseréjére, a belsé terek 0 funkcidkhoz alkalmazkodd atépitésére.
Osztonodzni kell azokat a tervezési elveket, melyek képesek bebizonyitani, hogy a meglévé
struktdraban is lehet korszer( életformék kereteit kiépiteni.



A szabalyozasi elvekkel és az épitéshatdésagi munkaban kitartd és nagy figyelemmel meg
lehet akadalyozni a kérnyezetbe nem ill6 épitmények megjelenését és eld lehet segiteni a
meglévd, nem illeszkedd épitmények fokozatos atalakitasat.

A teleplléskép javitasanak egyik fontos eszktze a kdzmUlvek épitményeinek foldalatti
elhelyezése. A tervezett lakoterilet bévités szabalyozasa megteremti a telepuléskép
0sszhangjanak megtartasat. A tervezett nagy kiterjedésli gazdasagi terllet beépitésekor a
nagyobb alapteriletl épuletek tagolasaval, és a zoldfeluletek kialakitasaval, fasitassal lehet
a megfelel§ telepulésképi megjelenést biztositani. Ki kell hasznélni a beépitéseknél a
valtozatos domborzati adottsagokat, nem szabad engedni, hogy az Uj épitéseknél a
természetes domborzatot, a felszini alakulatokat jelentésen megvaltoztassak.

A jelen modositasok a telepulésképi megjelenést ked  vezéen fogjak alakitani, a
beépitett tombok mellett a patakhoz kozeli sav zéld  felllet lesz.

d) A régészeti emlékek felthrhatosaganak, megmarada sanak, fenntarthatésdganak
lehet 6ségei

A telepllés kultertletén a regeszeti kutatasok, valamint az adattari adatok vizsgalata
alapjan 18 db azonositott régészeti lel6helyrél van adat, melyek mindegyike szerepel a KOH
nyilvantartasaban, mint azonositott leléhely.

Nyvilvantartott régészeti leléhelyek

A t6bbsz6r médositott, 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szolé torvény alapjan a KOH
altal nyilvantartott lel6helyek altalanos régészeti védelem alatt allnak.

A nvilvantartott régészeti lel6helyek allapota

A tobbszdr modositott Koty rendelkezik a régészeti lel6helyek feltarasanak részletes
szabdlyairol.

A jelen modositasokkal érintett tertileteken ismert régészeti lel 6hely nem talalhato.
A fejlesztések a régészeti orokséget nem fogjak ves  zélyeztetni.

e) Torténeti térbeli rendszerek alakulasa

A rendezési terv alapvetéen a torténeti térbeli rendszerek, mint a teleplléshalézat, a
teleplllésszerkezet és utcahaldzat, a telekosztas, sét a beépitési mdd, a beépitési karakter,
az utcaképek megtartasat is javasolja. Megtartandé a telepulés alapvet6 telepilésszerkezeti
struktirgja, a lak6tombok kiosztésa, a falukdzpont, a kdzlekedési haldézat és a zoldterileti
rendszer is. A telepllésen megmarad a hagyomanyos oldalhataron allé beépités és annak
struktargja. Megmaradnak, és megtartandok a kiltertleti mezégazdaséagi létesitmények. A
kilterlleten 0 gazdaségi célu tertlet fog léteslini, ez novelni fogja a beépitett terlletek
aranyat és a hagyomanyos beépitett teriletektél eltérd szerkezeti kialakitast fog képviselni.
Ezek tgjba illesztését a szabalyozas és az épitési eldirasok megfeleléen hatarozzak meg.

Jelen moédositas a torténeti térbeli rendszereket ne  m bontja meg, azokat csak
kiegésziti.

f) Mldemlékek eszmei, hasznélati és esztétikai jelent 6sége a tajban, a
telepililésszerkezetben, az épitett kbrnyezetben és a  teleplilés életében

A telepulésen egyetlen miemléki védettségl emlék talalhato. A féutcdban, a templom
elétti téren &ll a Szentharomsag szobor. Az emlék fejjitott, kitind &allapotban van,
elhelyezkedése optimalis. A szobor megjelenése a kérnyezé fak, bokrok jobb telepitésével
lehet még megfelelébb. Karbantartasarol a helyiek megfeleléen gondoskodnak.

Jelen médositdsok a védett épitményt nem veszélyezt  etik, nem kéarositjak, arra
nincsenek hatassal.
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g) A mGiemlékek megujuldsdnak és fenntarthatésaganak gazdas  agi esélyei

A védett értékek karbantartasardl, feltjitdsardl gondoskodni kell. A telepllésen a hitélet a
mindennapok része, a valldsos tisztelet a biztositéka a védett szobor megmaradasanak.

Jelen médositasok a védett épitményt nem veszélyezt  etik, nem karositjak.
h) A teleplléskarakter valtozasanak hatasai

A teleplléskarakter szabalyozasa elGseqiti a telepulés korszerUsitését oly modon, hogy a
telepllés karaktere alapvetéen megmaradjon. A javasolt rendezési elvek 0Osztonzik a
fenntarthato fejlédést a teleplilés karakterének megtartasaval és javitasaval.

A javasolt valtozasok, a lakoterilet bévités és egyéb fejlesztések dsszhangban vannak a
meglévd értékekkel. A kullterlleti fejlesztések kihaszndljdk a telepulés természeti, taji
adottsagait.

Jelen médositasok a telepliléskaraktert nem véltozta  tjak meg.

i) Akornyezeti terhelések és az épitett 6rokség m  Gszaki allapotanak
Osszefliggései

A telepllésrendezési terv nem tervez olyan kdrnyezetterhelést okoz6 beavatkozasokat,
melyek az épitett kornyezet miszaki allapotat rombolndk. A szabélyozés az épitett 6rokseg
miszaki allapotanak fejlesztését iranyozza el oly moédon, mellyel elésegiti az épitett
Orokség megtartasat.

s

Jelen moédositasok, a kornyezetvédelmi el  &irasok betartasaval, az épitett 6rokség
allapotat nem fogjak rontani.

j) A folyamatok irAnya és visszafordithatosaga

A tervezett beavatkozasok a fenntarthato fejlédést iranyozzak el. Jelen esetben a
fenntarthaté fejl6édés eleve a karosnak itélt folyamatok visszaforditasara iranyul, a
telepiléskeép, az épitett 6rokség karaktere és a telepllésszerkezet tekintetében. Ugyanakkor
a tervezett fejlesztések valéban olyan folyamatok, melynek visszafordithatésaga nehezen,
vagy nem valosithaté meg, azonban erre nincs is sziikség.

k) A karenyhités lehet 6sége, koltsége, illetve az ellentételezés lehet  6ségei

A rendezési elvek szerint az épitett kornyezetben k&rok nem keletkeznek, karenyhités
nem valik szikségesseé.

P

Jelen mdadositasokkal a helyi épitési szabalyzat el  éirdsainak betartasaval karokozas
nem fog torténni.

4.) Osszefoglald

A telepllésrendezési terv elhatdrozasai, terlletfelhasznalési, telepllésszerkezeti
javaslatai, valamint a szabdlyozasi terv és az épitési szabalyzat mind a kialakult szerkezeti,
terllethasznositasi, beépitési jellemz6k megtartasat célozzak. A fejlesztési javaslatok a
természeti adottsdgokat haszndljdk ki. A tervezett valtoztatdsok eredményeképpen a
kilterilet dombos jellege megmarad. Az Uj jellegl létesitmények tajba illesztését a
szabdlyozas, a beépitési és a zoldfellleti ardnyok, az épitménymagassagok maximalasa
biztositja.

A telepuilés egyes részeinek tovabbi beépitésekor a jellemz6 domborzatot meg kell &rizni.

Fel kell tarni a helyi épitészeti oOrokséget, a tdji, telepllésképi értékeket, azok
megdrzéserdl helyi értékvédelmi rendeletet kell alkotni. Ki kell dolgozni egy tervet, stratégiat
az Orokségi értékek atorokitéseére, a telepiléskép, a kdzteriletek kialakitasanak javitaséara, a
helyi épittetéket tervvazlatokkal lehet segiteni. A telepllés népmUiveészeti értékeit, néphagyo-
manyait és vallasi szokasait is fel kell tarni, azok atorokitése a kbzosségi élet és az identitas
kialakitasanak alapja. A népesség megtartdsahoz és novekedéséhez helyi munkahelyeket
kell létesiteni, U] lakéterileteket kell kijeldlni, az intézményeket fejleszteni kell.
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A jelen mbdositasok az épitett 6rokség elemeit nem karositjdk, nem veszélyeztetik,
a fejlesztések a népesség gazdasagi erejét ndvelni  fogjak, és igy az 6rokségvedelmi
feladatok pénzlgyi hattere is biztositott lesz.

Jelen Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészités a hatalyos telepulésrendezési tervhez
2004-ben, Paal Jozsef okl. épitészmérnok, mdiemlékvédelmi szakmérnok és Laszlo
Csaba régész altal készitett tanulméany felhasznalasaval készilt.

Nyilatkozat

Alulirott  Zétényi Zsofia és Horvath Gergely nyilatkozunk, hogy az Orokségvédelmi
hatastanulmany épitészeti, miemléki és természeti, tdjvédelmi része az Orokségvedelmi
jogszabalyokkal és a hatésagi elbirdsokkal 6sszhangban késziltek, a tanulmanyban
szerepld javaslatok azoknak mindenben megfelelnek.

Zétényi Zsobfia s.k.
okl. épitészmeérnok )
vezetd telepulésrendezd tervezd TT/1 TR E 01-2407

Horvéath Gergely s.k.
okl. épitészmérnok )
vezetd telepillésrendezé tervezé TT/1E 01-1120
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